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ImmoNr 164-PK Kaufpreis 985.000,00 €

PLZ 63303 AulRen-Provision zuzuglich 5,95%

Ort Dreieich Kauferprovision inkl.
Regionaler Zusatz Gotzenhain MwsSt.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Kraus | Faust & Kraus Immobilien | Bruhlweg 5 | 63768 Hosbach
T 0172 8548620 | M 0172 8548620

kraus@faustundkraus.de | www.faustundkraus.de



Daten

Kaufpreis

AuBRen-Provision

GrundstlicksgrofR3e

Verfugbar ab

Erschliessung

Bebaubar nach

Bebaubar mit

Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.

Kindergarten (km)
Grundschule (km)
Realschule (km)
Gymnasium (km)
Autobahn (km)
Zentrum (km)
Einkaufsméglichkeiten (km)
Flughafen (km)
Fernbahnhof (km)
U-Bahn (km)
Bus(km)
Gaststatten (km)

L/ FAUST | KRAUS

U4
\ IMMOBILIEN

985.000,00 €

zuzuglich 5,95% Kauferprovision inkl. MwsSt.

ca. 600 m?

sofort

Erschlossen
Bebauungsplan (830BauGB)

Einfamilienhaus

0,78 km
0,98 km
11,4 km
3,92 km
2,72 km
4,1 km
3,26 km
19,2 km
1,15 km
10,97 km
0,27 km
0,56 km
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Beschreibung

Erfallen Sie sich IThren Traum vom Eigenheim auf einem grof3ztigigen Grundstuck in Dreieich.
Auf einer Flache von ca. 600 m? bietet sich Ihnen hier die einmalige Gelegenheit, Ihr
individuelles Wohnprojekt zu realisieren.

Die Lage zeichnet sich durch eine ruhige, familienfreundliche Atmosphare aus und punktet
zugleich mit einer hervorragenden Anbindung an die umliegenden Stadte und das Umland.
Dank der verkehrsberuhigten Stral3e konnen Sie und lhre Familie die entspannte Umgebung in
vollen Zugen geniel3en, wahrend Grunflachen und Spielplatze in unmittelbarer Nahe far
zusatzlichen Komfort sorgen.

Das Grundstuck ist ab sofort verfugbar und ermdglicht Ihnen, ohne Verzégerung mit der
Umsetzung Ihrer Bauplane zu beginnen. Ob ein modernes Architektenhaus oder ein
charmantes Familienheim - hier sind Ihren Vorstellungen kaum Grenzen gesetzt.

Fur das Baugrundstuck liegt eine Baugenehmigung vor! Ein Baugrundgutachten sowie eine
Grundstucksvermessung wurden vorab durchgefuhrt. Bei Interesse kann eine Gesamtplanung
eines EFH mit Individualplanung durch einen Architekten vollstandig oder teilweise
ubernommen werden! Die Bauplane sind Eigentum der Verkaufer und kénnen individuell
umgestaltet, erweitert oder Ubernommen werden.

Ausstattung

+ 600 m? GrundstiicksgroRe

+ dul3erst begehrte und exklusive Wohnlage

+ gute Verkehrsanbindung

+vorhandene Baugenehmigung

+vorhandene Gesamtplanung durch Architekten
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Lage

Das Grundsttick befindet sich in einer attraktiven und modernen Wohnlage in der
lIse-Pohl-StralBe in 63303 Dreieich. Die Lage zeichnet sich durch eine hervorragende Anbindung
an verschiedene Infrastruktureinrichtungen aus. Das Zentrum von Dreijeich ist lediglich 10
Minuten entfernt und bietet umfangreiche Dienstleistungen und Einkaufsmadglichkeiten.

Die Anbindung an das Stral3ennetz ist optimal, mit der Autobahn in einer Entfernung von nur
ca. 2 km. Der OPNV ist ebenfalls leicht zuganglich; eine Bushaltestelle befindet sich nur ca. 300
m entfernt.

FUr Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungs- und Betreuungseinrichtungen besonders
vorteilhaft. Ein Kindergarten ist direkt um die Ecke, ebenso die nachstgelegene Grundschule.
Ein Gymnasium in nur ca. 4 km.

Dieses Grundstuick bietet somit ein ideales Umfeld, das sowohl durch seine Nahe zu wichtigen
Einrichtungen als auch durch seine hervorragende Verkehrsanbindung uberzeugt.

Sonstige Angaben

Faust & Kraus Immobilien wurde exklusiv vom Eigentimer mit der Vermarktung dieser
Immobilie beauftragt. Haben Sie noch Fragen oder winschen Sie einen Besichtigungstermin?
Kontaktieren Sie uns gerne direkt Uber das Kontaktformular.

Weitere Immobilienangebote finden Sie unter www.faustundkraus.de.

Wir weisen explizit darauf hin, dass alle Angaben vom Eigentimer bzw. Dritten stammen. Diese
wurden von uns sorgfaltig gepruft und nach bestem Wissen und Gewissen bearbeitet. Alle
Angaben sind somit ohne Gewahr auf Vollstandigkeit und Richtigkeit. Wir tbernehmen hierfar
keine Haftung.

Der Zwischenverkauf, die Zwischenvermietung, Fehler und Irrtimer bleiben uns vorbehalten.

Hinweis zum Geldwaschegesetz (GwG):

Mit dem GWG kommen Pflichten, die wir als Makler erfullen mussen. Durch Vorzeigen und
Kopieren des Personalausweises und das darauffolgende Entnehmen der bendtigten Daten,
wird die Identitat unserer Kunden festgestellt. Zudem wird Uberpruft, ob der Kunde in eigenem
wirtschaftlichem Interesse oder flr einen Dritten handelt. Nachdem Informationen Uber den
Geschaftszweck eingeholt wurden, werden alle Unterlagen fur funf Jahre aufgehoben.

Als Kunde sind Sie zur Erteilung entsprechender Auskunfte und Vorlage der Unterlagen oder
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des Ausweises verpflichtet.
Wir danken fur Ihr Verstandnis und Ihre Kooperation.
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Impressionen

Ansicht Grundstulick Grundsttick
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Ihr Ansprechpartner

Herr Philipp Kraus
Faust & Kraus Immobilien GmbH & Co KG
Bruhlweg 5
63768 Hosbach

Telefon: 06021 5837929

Mobil: 0172 8548620

kraus@faustundkraus.de
www.faustundkraus.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich
bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.



